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UCHWALA NR XXXII1/272/20
RADY GMINY ANDRESPOL

z dnia 18 grudnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki o numerze
ewidencyjnym 256/1 polozonej przy ulicy Tuszynskiej w miejscowo$ci Wisniowa Géra

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2020 r. poz. 713 i 1378) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086 i 1378) w zwigzku z uchwata
Nr XXI/188/20 Rady Gminy Andrespol z dnia 9 marca 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o numerze ewidencyjnym 256/1 potozonej przy
ulicy Tuszynskiej w miejscowosci Wisniowa Gora, po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Andrespol — Rada Gminy Andrespol uchwala,
co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. Przedmiotem uchwaty sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o
numerze ewidencyjnym 256/1 potozonej przy ulicy Tuszynskiej w miejscowosci Wisniowa Gora, zwanego dalej
planem wraz z:

1) rysunkiem planu stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty, sporzadzonym w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Andrespol;

2) rozstrzygnigciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowiacym zalgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — stanowigcym zalacznik nr 3 do uchwaty;

4) danymi przestrzennymi - stanowigcymi zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty
bedacym integralng czescig planu.
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ wyznaczajaca
minimalng odleglo$¢ od linii rozgraniczajgcej, w jakiej mozna sytuowac budynek, z dopuszczeniem wysunigcia
przed lini¢ zabudowy na glebokos¢ do 1,50 m: schodoéw zewnetrznych, balkonow, taraséw, wykuszy, windy dla
0s0b niepelnosprawnych, podjazdow dla wozkow;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktorego ustalenia zawarte
sa w niniejszej uchwale;
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3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujgce ustawy wraz z aktami wykonawczymi;

4) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory - w wyniku
realizacji ustalen planu - dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, i ktéremu powinny by¢
podporzadkowane inne sposoby uzytkowania terenu;

5) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowiacy integralng czes$¢ jego ustalen, okreslony w § 1 pkt 1 uchwaty;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong w planie jednostke o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

7) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Andrespol.
§4. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, w tym linie zabudowy
1 gabaryty obiektow oraz wskazniki intensywnosci zabudowy;

5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

7) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okresla sie:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepisdéw odrebnych,
terendw gorniczych, a takze obszardw szczegOlnego zagrozenia powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) zasad ochrony zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesnej i dziedzictwa kulturowego;
3) terendw z zakazem zabudowy;
4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw
- Zzuwagi na niewystgpowanie powyzszych na obszarze objetym planem.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujacymi:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu.

2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu — inne niz wymienione w ust 1. majg charakter informacyjny.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace oznaczenie okreslajace podstawows formeg przeznaczenia i zagospodarowania
terenu: U — teren zabudowy uslugowe;j o charakterze publicznym.

Rozdzial 2
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 7. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) brak wskazania nieruchomosci objetych obowigzkiem przeprowadzenia scalenia i podziatu;
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2) mozliwos¢ przeprowadzenia scalenia a nastgpnie podziatu nieruchomosci, z zachowaniem parametrow jak dla
nowych dziatek budowlanych, o ktorych mowa w § 9.

§ 8. 1. Warunkiem wydzielenia nowych dziatek budowlanych jest zapewnienie im dostepu do drogi publiczne;j
w rozumieniu przepisow odrebnych oraz mozliwosci obstugi infrastruktura techniczng na warunkach okreslonych
niniejszym planem.

2. Ustalenia niniejszego rozdzialu oraz ustalenia § 9 w zakresie parametréw nowych dziatek budowlanych, nie
dotycza podzialow dokonywanych w celu sytuowania urzadzen infrastruktury technicznej np. trafostacja,
przepompownia $ciekOw, wyznaczania linii rozgraniczajacych drog, podziatlow dokonywanych w celu regulacji
stanu prawnego i poprawy istniejacego zagospodarowania oraz innych dokonywanych na podstawie odrebnych
przepisow.

3. Kat potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego ul. Tuszynskiej zgodny lub prostopadty do istniejacych
granic dziatki podlegajacej podziatowi.

Rozdzial 3
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania i uzytkowania terenu, zasad ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego, ochrony Srodowiska i przyrody na obszarze objetym planem

§9. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) jako przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy uslugowej o charakterze publicznym,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie garazy,
¢) mozliwos¢ lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drogowe;j, zieleni;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) lokalizowanie zabudowy zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na rysunku
planu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 2% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy 1 nawierzchni utwardzonych: 98% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) wskazniki intensywnos$ci zabudowy dla dziatki budowlane;:
- minimalny: 0,3,
- maksymalny: 2,0,

e) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow przeznaczonych do
czasowego uzytkowania, zwigzanych z prowadzeniem prac budowlanych,

f) zagospodarowanie w sposob umozliwiajacy dostep osobom niepetnosprawnym ruchowo;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) mozliwos¢ rozbudowy, nadbudowy, przebudowy istniejacego budynku,
b) maksymalna wysokos¢:
- budynki ustugowe nieprzekraczajace 10 m,
- garaze nieprzekraczajace 5 m,
¢) dachy:

- dla budynkow ustugowych: dachy dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 45° oraz dachy
ptaskie i dachy szedowe,

- dla garazy: dachy o kacie nachylenia potaci do 45° oraz dachy ptaskie,

d) realizacj¢ zewngtrznych czgsci budynkéw z zakazem uzycia materialow z tworzyw sztucznych typu ,,siding”,
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e) zakaz realizacji obiektow o wysokosci powyzej 10 m n.p.t. i budowli o wysokosci powyzej 20 m n.p.t.;
4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

5) w zakresie zasad podziatu nieruchomosci - mozliwo$¢ dokonywania podzialdéw na nowe dziatki budowlane,
przy zachowaniu ustalen Rozdziatu 4 uchwaty oraz parametrow:

a) szerokosci frontu wynoszacej co najmniej 20 m,
b) powierzchni wynoszacej co najmniej 900 m?;

6) w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych (w tym postojowych jak i garazowych) dla nowych inwestycji,
ustala sie co najmniej 1 miejsce na kazde 150 m? powierzchni uzytkowej obiektu;

7) na obszarze objetym planem obowigzuje zapewnienie jednego miejsca parkingowego przeznaczonego do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, na obiekt ustugowy.

2. W zakresie ochrony §rodowiska:

1) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko — za wyjatkiem infrastruktury technicznej;

2) w zakresie ochrony akustycznej — teren nie podlega ochronie akustycznej, okreslonej w przepisach odrebnych;

3) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 403 Brzeziny
- Lipce Reymontowskie oraz GZWP nr 404 Koluszki - Tomaszéw Mazowiecki, ktorych ochrong nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 10. Ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng obszaru za posrednictwem drog znajdujacych si¢ poza
obszarem objetym planem:

1) ulica Tuszynska, droga powiatowa;
2) ulica Piekarnicza, droga gminna;
3) ulica bez nazwy (dz. nr 256/2, 134/5, 133/7), droga gminna.
§ 11. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych z gminne;j sieci wodociaggowej;
2) wyposazenie sieci wodociagowej w hydranty do celow przeciwpozarowych.
§ 12. W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sig:
1) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej;
2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych oraz do ziemi.
§ 13. W zakresie kanalizacji deszczowej ustala sig:
1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej po jej wybudowaniu;

2) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych 1 roztopowych na terenie dziatki budowlanej, z
wykorzystaniem naturalnej retencji gruntu lub poprzez budowe zbiornikow wodnych lub studni chitonnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) oczyszczanie $ciekow opadowych wedhug przepisow odrgbnych.
§ 14. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) obowigzek zbiorki odpadow w wyznaczonych miejscach na terenie nieruchomosci, na ktorej sa wytwarzane,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) selektywng zbiorke odpadow z zachowaniem obowigzujacych na terenie gminy regulacji w tym zakresie.

§ 15. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng ustala si¢:
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1) zasilanie za posrednictwem istniejacej linii Sredniego napiecia, przebiegajacej poza obszarem objetym planem;
2) przytaczenie indywidualne na warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych;

3) lokalizacje stacji trafo SN/nn poza liniami rozgraniczajacymi drog, z bezposrednim dostepem do drogi
publicznej lub za posrednictwem drogi wewnetrzne;.

§ 16. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sie:

1) zaopatrzenie ze zrodet lokalnych bezpiecznych ekologicznie, tj. zapewniajacych wysoki stopien czystosci spalin
— zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zaopatrzenie ze zrodet odnawialnych wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania
stonecznego 1 innych o mocy nie przekraczajacej 100 kW;

3) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych powyzej 50 kW, w rozumieniu przepisow odrebnych.

§ 17. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z istniejacej sieci gazowej, w oparciu o przepisy
odrebne.

§ 18. W zakresie telekomunikacji ustala sig:
1) obstuge z sieci istniejgcej oraz projektowane;;

2) obstuge abonentow realizowana za posrednictwem indywidualnych przytaczy na warunkach okreslonych w
przepisach odrgbnych;

3) zabezpieczenia mozliwosci przygotowania tgcznosci alarmowej dla ochrony mieszkancow w sytuacjach
szczegolnych.

Rozdzial 5
Ustalenia koncowe

§ 19. Nie okresla si¢ wysokosci stawki procentowe]j shuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu, poniewaz dziatka jest wlasnosciag Gminy Andrespol.

§ 20. Dla obszaru objgtego niniejszym planem, traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przyjetego Uchwatg Nr XX X11/340/05 z dnia 12 kwietnia 2005 r.

§ 21. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa L.odzkiego.
§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Andrespol.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Andrespol

Jan Wozniak
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXI11/272/20
Rady Gminy Andrespol
z dnia 18 grudnia 2020 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA DZIALK] O NUMERZE EWIDENCYJNYM 256/1 POLOZONEJ PRZY
ULICY TUSZYNSKIEJ W MIEJSCOWOSCI WISNIOWA GORA
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXI11/272/20
Rady Gminy Andrespol
z dnia 18 grudnia 2020 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialki o numerze ewidencyjnym 256/1 polozonej przy ulicy Tuszynskiej w miejscowosci Wisniowa Gora

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz.
7131 1378), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22020 r. poz. 293, 471, 782, 1086 i 1378) Rada Gminy Andrespol po zapoznaniu si¢ z nieuwzglednionymi
uwagami podtrzymuje stanowisko Wojta Gminy Andrespol w sprawie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
wniesionych do dwukrotnie wyktadanego do publicznego wgladu planu miejscowego, ktore przedstawiaja sig
nastepujaco:

Pierwsza procedura wylozenia projektu planu do publicznego wgladu od 5 sierpnia 2020 r. do 27 sierpnia 2020 r.

1) Uwaga z pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu — dotyczy dziatki o numerze
ewidencyjnym 134/4.

Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwagg wnosi zastrzezenie do zapisow § 9 ust. 1 pkt 4, ktére dopuszczaja sytuowanie
budynku bezposrednio w granicy dziatki. Takie rozwigzanie w sposob bezposredni i znaczacy oddziatuje na dziatke
134/4, ktora graniczy od potudnia z dziatkg 256/1. Oddzialywanie polega na ograniczeniu dostgpu $wiatta
stonecznego do znacznej czesci dziatki 134/4 (nie chodzi tu tylko o ograniczenie dostepu $wiatla do budynku
mieszkalnego, ale rdbwniez pozostatej czesci dziatki), co znaczaco ogranicza mozliwosci korzystania z dziatki.

Wojt Gminy Andrespol nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Uwaga zostala rozpatrzona negatywnie ze wzgledu na to, iz zapis planu dopuszczajacy sytuowanie
budynku bezposrednio w granicy dziatki wynika ze stanu istniejacego funkcji poszczegdlnych pomieszczen.
Budynek Gminnego Osrodka Kultury zlokalizowany jest w granicy z dziatka 134/4, a zmiana planu ma umozliwic¢
jedynie jego rozbudowe 1 zwigkszenie wielofunkcyjnego programu uzytkowego, z pozostawieniem podstawowej
czesci budynku.

Rada Gminy Andrespol w glosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi, podtrzymujac tym samym
rozstrzygniecie Wojta Gminy Andrespol.

Podczas drugiego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu od 21 pazdziernika 2020 r. do 12 listopada
2020 r., w terminie przewidzianym ustawg nie wptynely uwagi. Wobec powyzszego nie podejmuje si¢ rozstrzygniec
zwigzanych z nieuwzglednionymi uwagami do projektu planu, o ktérych mowi art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086 1 1378).

Przewodniczacy Rady Gminy
Andrespol

Jan Wozniak
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXI11/272/20
Rady Gminy Andrespol
z dnia 18 grudnia 2020 r.

Rozstrzygniecie
o0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22020 r. poz. 293, 471, 782, 1086 1 1378), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713 i 1378), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy o finansach publicznych z dnia 27
sierpnia 2009 r. (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 869, 1622; z 2018 r. poz. 2245; z 2020 r. poz. 284, 374, 568, 695, 1175)
Rada Gminy Andrespol rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Ze wzgledu na brak zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy, niniejsza uchwata nie rodzi skutkéw finansowych.

Przewodniczacy Rady Gminy
Andrespol

Jan Wozniak
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