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UCHWALA NR 11/12/18
RADY GMINY ANDRESPOL

z dnia 26 listopada 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w rejonie ulic: Tulipanowej i Glownej W miejscowosci Justynow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. z 2018 r. poz. 994, 1000, 1349 i 1432) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) oraz w zwigzku z uchwata
Nr XXI11/218/16 Rady Gminy Andrespol z dnia 20 czerwca 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzagdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ulic: Tulipanowej
i Gtéwnej w miejscowosci Justynow, zmieniong uchwata Nr LI11/505/18 Rady Gminy Andrespol z dnia 23 mar-
ca 2018 r. - po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Andrespol - Rada Gminy Andrespol uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne
§ 1. Przedmiotem uchwaly sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w rejonie ulic: Tulipanowej i Gtownej w miejscowosci Justynow, zwanego dalej planem wraz z:

1) rysunkiem planu stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty, sporzadzonym w skali 1:1000 wraz z wyrysem
ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Andrespol;

2) rozstrzygnieciem 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigcym zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigciem 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan whasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — stanowiacym zatacznik nr 3 do
uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty
bedacym integralng czescig planu.
§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ wyznacza-
jaca minimalng odlegto$¢ od linii rozgraniczajacej, w jakie] mozna sytuowa¢ budynek, z dopuszczeniem
wysunigcia przed lini¢ zabudowy na glebokos¢ do 1,50 m: schodow zewnetrznych, balkonow, tarasow, wy-
kuszy, windy dla osob niepetnosprawnych, podjazdow dla wozkow;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktoérego ustalenia za-
warte sg w niniejszej uchwale;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace ustawy wraz z aktami wykonawczymi;
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4) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory - w wy-
niku realizacji ustalen planu - dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, i ktoremu po-
winny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania terenu;

5) uzupehiajagcym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory uzu-
petia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i zajmuje — o ile ustalenia szczegétowe nie stanowia ina-
czej — nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej zagospodarowanej zgodnie z jej podstawowym
przeznaczeniem;

6) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowigcy integralng cze$¢ jego ustalen, okreslony w § 1 pkt 1 uchwaty;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong w planie jednostke 0 okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

8) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Andrespol.
§ 4. 1. W planie okresla sie¢:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska i przyrody;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, w tym linie zabudowy i
gabaryty obiektow oraz wskazniki intensywnosci zabudowy;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow;

9) stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, 0 ktdrej mowa w ustawie o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okredla sie:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych,
terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw 0suwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospoda-
rowania przestrzennego wojewodztwa,

2) zasad ochrony zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej i dziedzictwa kulturowego,
3) terenow z zakazem zabudowy,
- Z uwagi na niewystepowanie powyzszych na obszarze objetym planem.

§ 5. 1. Nastepujace 0znaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujgcymi:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu.

2. Pozostate o0znaczenia na rysunku planu — inne niz wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace oznaczenie okreslajace podstawowa forme¢ przeznaczenia i zagospodarowania
terenu:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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2) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dotyczace zasad zagospodarowania i uzytkowania terenow, zasad ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody na obszarze objetym planem

§ 7. Dla catego obszaru objetego planem ustala sie:
1) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:
a) realizacj¢ zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,

b) mozliwo$¢ lokalizacji stacji transformatorowych w pasie pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a
linig rozgraniczajaca terenu;

2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) realizacj¢ zewnetrznych czg$ci budynkow z zakazem uzycia materiatow z tworzyw sztucznych typu
,,siding”,

b) realizacj¢ budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych 0 wykonczeniu elewacji i kolorystyce na-
wigzujacych do budynku podstawowego;

3) w zakresie zagospodarowania jako przestrzenie publiczne wskazuje si¢ tereny oznaczone KDD:

a) zagospodarowanie w sposob umozliwiajacy swobodne poruszanie si¢ w nich osobom niepetnosprawnych
ruchowo,

b) koniecznos¢ zapewnienia oswietlenia W sposdb zapewniajacy prawidtowe ich funkcjonowanie;
4) zakaz realizacji obiektow 0 wysokosci powyzej 10 m n.p.t i budowli 0 wysokosci powyzej 15 m n.p.t.;

5) realizacj¢ zabudowy w oparciu 0 wskazniki intensywnosci zabudowy okreslone w Rozdziale 5 za wyjat-
kiem obiektéw okreslonych wedtug przepiséw odrgbnych.

§ 8. W zakresie ochrony srodowiska:

1) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco 0raz mogacych potencjalnie znaczaco oddzia-
tywaé na srodowisko — za wyjatkiem drég i infrastruktury technicznej;

2) w zakresie ochrony akustycznej — obowiazek zachowania dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku,
okreslonych w przepisach odrgbnych, dla terenu oznaczonego MN, jak dla terenow przeznaczonych pod
zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinna;

3) obszar objety planem znajduje sie¢ w granicach gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 403 Brze-
ziny - Lipce Reymontowskie oraz GZWP nr 404 Koluszki - Tomaszow Mazowiecki, ktorych ochrone nale-
zy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 9. 1. Ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng obszaru za posrednictwem istniejacych drog gmin-
nych: ulicy Gtéwnej i Tulipanowej, znajdujacych si¢ poza obszarem objetym planem, oraz projektowanych
drog dojazdowych.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ tworzenia drog wewnetrznych przy zachowaniu ustalen:
1) szerokos$¢ drog wynoszacg €O najmniej 6 m;
2) realizacje drog jako wiaczonych do istniejacego uktadu drog publicznych;
3) mozliwos$¢ realizowania nadziemnych oraz podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
3. Zagospodarowanie terenu drog w sposob umozliwiajacy dostep 0Sobom niepetnosprawnych ruchowo.

4. Na obszarze obj¢tym planem obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowa-
nia pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w przepisach odrgbnych.

§ 10. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
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1) zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej;
2) wyposazenie sieci wodociggowej W hydranty do celow przeciwpozarowych;
3) zaopatrzenie z indywidualnych ujgé¢ wod na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.
§ 11. W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sig:
1) odprowadzenie sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej po jej rozbudowie;

2) mozliwos$¢ korzystania z atestowanych zbiornikow bezodptywowych, przy spetnieniu wymagan okreslo-
nych w przepisach odrgbnych;

3) mozliwo$¢ stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekoéw, przy spetnieniu wymagan okreslonych w
przepisach odrgbnych;

4) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wod powierzchniowych oraz do ziemi.
§ 12. W zakresie kanalizacji deszczowej ustala sig:
1) odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej po jej wybudowaniu;

2) mozliwo$¢ zagospodarowania wod opadowych na dziatce budowlanej, z wykorzystaniem naturalnej reten-
cji gruntu, rowniez poprzez budowe zbiornikow wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi — z zakazem
ich wyprowadzania i zaktocania stosunkéw wodnych na terenach dziatek sasiednich;

3) oczyszczanie sciekow opadowych wedtug przepiséw odrebnych.
§ 13. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) obowigzek zbiorki odpadéw w wyznaczonych miejscach na terenie nieruchomosci, na ktorej sg wytwarza-
ne, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) selektywng zbiorke odpadow z zachowaniem obowigzujacych na terenie gminy regulacji w tym zakresie.
§ 14. W zakresie zasilania w energig¢ elektryczng ustala sig:

1) zasilanie za posrednictwem istniejacej linii sredniego napigcia, przebiegajacej poza obszarem objetym pla-
nem:

2) przytaczenie indywidualne na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) lokalizacje stacji trafo SN/nn poza liniami rozgraniczajacymi drog, z bezposrednim dostepem do drogi pu-
blicznej lub za posrednictwem drogi wewnetrzne;.

§ 15. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:

1) zaopatrzenie ze zrodet lokalnych bezpiecznych ekologicznie, tj. zapewniajacych wysoki stopien czystosci
spalin — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zaopatrzenie ze zrodet odnawialnych wykorzystujacych w procesie przetwarzania energie promieniowania
stonecznego i innych o mocy nie przekraczajacej 100 KW, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych.

§ 16. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z istniejacej Sieci gazowniczej, w oparciu 0
przepisy odrebne.

§ 17. W zakresie telekomunikacji ustala sie:
1) obstuge z sieci istniejacej oraz projektowanej;

2) obstuge abonentow realizowang za posrednictwem indywidualnych przytaczy na warunkach okreslonych w
przepisach odrgbnych.

Rozdzial 4
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 18. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) brak wskazania nieruchomosci obj¢tych obowiazkiem przeprowadzenia scalenia i podziatu;
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2) mozliwos$¢ przeprowadzenia scalenia, a nastgpnie podziatu nieruchomosci — zgodnie z regulacja wynikaja-
ca Z przepisow odrgbnych, z zachowaniem parametrow jak dla nowych dziatek budowlanych, o ktorych
mowa w § 20.

§ 19. 1. Warunkiem wydzielenia nowych dziatek budowlanych jest zapewnienie im dostepu do drogi pu-
blicznej w rozumieniu przepiséw odrgbnych oraz mozliwosci obstugi infrastruktura techniczng na warunkach
okreslonych niniejszym planem.

2. Ustalenia niniejszego rozdzialu oraz ustalenia szczegétowe dla terenu w zakresie parametréw nowych
dziatek budowlanych nie dotycza podziatow dokonywanych w celu sytuowania urzadzen infrastruktury tech-
nicznej, np. trafostacji, wyznaczania linii rozgraniczajacych drog, podziatow dokonywanych w celu regulacji
stanu prawnego i poprawy warunkow istniejacego zagospodarowania oraz innych dokonywanych na podstawie
odrgbnych przepisow.

3. Kat potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego zgodny lub prostopadtly do istniejacych granic
dziatki podlegajacej podziatowi.

Rozdzial 5
Ustalenia szczegotowe dotyczace poszczegolnych terenow

§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) jako przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, garaze i budynki go-
spodarcze,

b) jako przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa ustugowa,
¢) mozliwos¢ lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej, zieleni;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) lokalizowanie zabudowy zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na rysunku
planu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy i nawierzchni utwardzonej: 50% powierzchni dziatki budow-
lanej,

d) wskazniki intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej:
- minimalny: 0,1,
- maksymalny: 0,8;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢:
- zabudowa mieszkaniowa i ustugowa nieprzekraczajaca 10 m,
- zabudowa garazowa i gospodarcza nieprzekraczajaca 5 m,

b) dachy:

- dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej: dachy dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci
do 45° oraz dachy mansardowe,

- dla zabudowy garazowej i gospodarczej: dachy o kacie nachylenia potaci do 45° oraz dachy ptaskie;

4) w zakresie zasad podziatu nieruchomosci - mozliwos¢ dokonywania podziatéw na nowe dziatki budowlane,
przy zachowaniu ustalen Rozdziatu 4 uchwaty oraz parametrow:

a) szerokosci frontu wynoszacej co najmniej 18 m, za wyjatkiem dziatek wokoét placu manewrowego,

b) powierzchni wynoszacej co najmniej 700 m?;
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5) w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych (w tym postojowych jak i garazowych) dla nowych inwesty-
Cji, ustala sie:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej co najmniej 2 miejsca na kazda dziatke budowlang wlicza-
jac miejsca garazowe,

b) dla zabudowy ustugowej co najmniej 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;j obiektu.
§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania 0 wymiarach 3 m
x 3 m, zakonczona placem do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu;

3) w ramach zagospodarowania terenu ustala si¢ dodatkowo:
a) realizacj¢ chodnikow co najmniej jednostronnie,

b) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog przy uwzgled-
nieniu wymagan okre$lonych w przepisach odrebnych;

4) ilo$¢ miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa ustala si¢ na po-
ziomie minimum okreslonym w przepisach odrgbnych.

§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem 3.KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, zakonczona placem do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu;
3) w ramach zagospodarowania terenu ustala sie dodatkowo:

a) realizacj¢ chodnikow co najmniej jednostronnie,

b) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog przy uwzgled-
nieniu wymagan okre$lonych w przepisach odrebnych;

4) ilo$¢ miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa ustala si¢ na po-
ziomie minimum okreslonym W przepiséw odrebnych.

Rozdzial 6
Ustalenia koncowe

§ 23. 1. Okresla sie wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia planu dla terenu oznaczonego MN na 1%.

2. Dla terenow przeznaczonych pod realizacje celow publicznych — powyzszej stawki nie ustala sig.

§ 24. Dla obszaru objetego niniejszym planem, tracag moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przyjetego Uchwata Nr XXX11/340/05 z dnia 12 kwietnia 2005 r.

§ 25. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lodzkiego.
§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Andrespol.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddz-
twa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Andrespol

Jan Wozniak
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 11/12/18
Rady Gminy Andrespol
z dnia 26 listopada 2018 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 11/12/18
Rady Gminy Andrespol
z dnia 26 listopada 2018 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ulic: Tulipanowej i Gléwnej w miejscowosci Justynow

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas trzykrotnego wytozenia do publicznego
wgladu oraz w terminie obligatoryjnym na oczekiwanie na uwagi, Rada Gminy Andrespol nie dokonuje roz-
strzygni¢¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945).

Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 11/12/18
Rady Gminy Andrespol
z dnia 26 listopada 2018 r.

Rozstrzygnie¢cie
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 994, 1000, 1349 i 1432), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy o finansach publicznych z dnia
27 sierpnia 2009 r. (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 2077; i z 2018 r. poz. 62, 1000, 1366, 1669 i 1693) Rada Gminy
Andrespol rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej wynikajace z przedstawionego Radzie Gmi-
ny Andrespol projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie
ulic: Tulipanowej i Gltownej w miejscowosci Justynéw, beda realizowane i finansowane ze srodkéw budzetu
Gminy, tj. srodkow wiasnych Gminy oraz z pozyskanych funduszy zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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