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UCHWALA NR 1V/32/19
RADY GMINY ANDRESPOL

z dnia 22 stycznia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla poludniowej czesci
obiektu stawowego polozonego w miejscowosci Justynéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z2018r. po0z.994; =zm. Dz U. z2018r. poz. 1000, 1349, 14321i2500) oraz
art. 14 ust. 8 1 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22018 r. poz. 1945) oraz w zwiazku z uchwatg Nr XLVIII/468/17 Rady Gminy Andrespol z dnia
15 grudnia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla potudniowej czgéci obiektu stawowego polozonego w miejscowosci Justyndow, po
stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Andrespol — Rada Gminy Andrespol uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. Przedmiotem uchwaly sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
potudniowe;j czgsci obiektu stawowego potozonego w miejscowosci Justynow, zwanego dalej planem wraz z:

1) rysunkiem planu stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty, sporzadzonym w skali 1:1000 wraz z wyrysem
ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Andrespol;

2) rozstrzygnigciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigcym zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnieciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — stanowigcym zatacznik nr 3 do
uchwaly.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu stanowiacym zatacznik nr 1 do uchwaty
bedacym integralng czescig planu.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu linig
wyznaczajacg minimalng odlegto$¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowac budynek;

2) obiektach budowlanych funkcjonujacych sezonowo — nalezy przez to rozumie¢ w szczegdlnosci: ogrodki,
ogrodki gastronomiczne, kioski, pawilony inamioty cateringowe lub wystawiennicze iinne obiekty, na
ustawienie ktorych nie jest wymagane pozwolenie na budowe ani zgloszenie, o powierzchni kazdego z nich
nie wigkszej niz 30 m?, wysokosci do najwyzszego punktu przekrycia dachu do 4 m i lokalizowane na
nie dluzej niz 6 miesiecy;
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3) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktorego ustalenia
zawarte s3 w niniejszej uchwale;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace ustawy wraz z aktami wykonawczymi,

5) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktéry -
w wyniku realizacji ustalen planu - dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, i ktoremu
powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania terenu,

6) uzupehiajacym przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

7) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowigcy integralng cz¢s¢ jego ustalen, okreslony w §1 pkt 1 uchwaty;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong w planie jednostke o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

9) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Andrespol.
§ 4. 1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska i przyrody;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw, w tym linie zabudowy
1 gabaryty obiektow oraz wskazniki intensywnosci zabudowy;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) tereny z zakazem zabudowy;

9) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktéorej mowa w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okresla si¢:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych,
terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) zasad ochrony zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej i dziedzictwa kulturowego;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania teren6w
- z uwagi na niewyst¢powanie powyzszych na obszarze objetym planem.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu.

2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu — inne niz wymienione w ust 1 maja charakter informacyjny.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace oznaczenie okreslajace podstawowa forme przeznaczenia i zagospodarowania
terenu:
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1) UT — tereny ustug turystycznych, rekreacyjno-wypoczynkowych i sportowych, z towarzyszaca zabudowa
ushugowa;

2) UTR - tereny rekreacyjno-wypoczynkowe i sportowe;
3) WS — tereny wod powierzchniowych srodladowych;
4) ZL — tereny lasow.

Rozdziatl 2
Ustalenia ogolne dotyczace zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw, zasad ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody na obszarze objetym planem

§ 7. Dla catego obszaru objetego planem ustala sig:
1) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:
a) przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych w terenie poza nieprzekraczalng linig zabudowy;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy: realizacje zewngtrznych czesSci budynkow z zakazem uzycia
materiatlow z tworzyw sztucznych typu ,,siding”;

3) w zakresie zagospodarowania jako przestrzenie publiczne wskazuje si¢ tereny oznaczone UT, UTR, ZL
i WS:
a) zagospodarowanie w sposob umozliwiajacy swobodne poruszanie si¢ w nich osobom niepetnosprawnych
ruchowo,
b) konieczno$¢ zapewnienia o$wietlenia w sposob zapewniajacy prawidtowe ich funkcjonowanie;
4) sytuowanie budynkow od $ciany lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym zakresie;

5) zakaz realizacji obiektow o wysokosci powyzej 10,0 m n.p.t. oraz budowli o wysokosci powyzej 15,0 m
n.p.t.

§ 8. W zakresie ochrony srodowiska:

1) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywac na $rodowisko;

2) w zakresie ochrony akustycznej — obowiazek zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku,
okreslonych w przepisach odrebnych, dla terenow oznaczonych UT i UTR, jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych;

3) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
403 Brzeziny - Lipce Reymontowskie oraz GZWP nr 404 Koluszki - Tomaszow Mazowiecki, ktérych
ochrong nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu "Dolina Miazgi pod
Andrespolem", ktorego ochrone nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci ustala sie: brak
wskazania nieruchomosci objetych obowigzkiem przeprowadzenia scalenia i podziatu.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 10. 1. Ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng obszaru za posrednictwem istniejacej drogi
powiatowej - ulicy Lodzkie;.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ tworzenia ciggéw pieszo-jezdnych i drog wewnetrznych o szerokosci minimum
5 m - jako wlgczonych do istniejgcej drogi publiczne;.

3. Na obszarze objetym planem obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w przepisach
odrgbnych.
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§ 11. Na terenie oznaczonym w planie symbolem 1.UT ustala si¢c obowigzek zapewnienia potrzeb
parkingowych w ilo$ci minimum 25 miejsc, usytuowanych wzdtuz ulicy £.odzkie;.

§ 12. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) zaopatrzenie z gminnej sieci wodociggowe;;

2) wyposazenie sieci wodociaggowej w hydranty do celow przeciwpozarowych;

3) zaopatrzenie z indywidualnych uje¢ wdd na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.
§ 13. W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sie:

1) odprowadzenie $ciekoéw do sieci kanalizacji sanitarnej po jej rozbudowie;

2) dla obiektow funkcjonujacych sezonowo dopuszcza si¢ przenos$ne kabiny wc;

3) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw do wod powierzchniowych oraz do ziemi.
§ 14. W zakresie kanalizacji deszczowej ustala sig:

1) odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej po jej wybudowaniu;

2) mozliwo$¢ zagospodarowania wod opadowych na dzialce budowlanej, z wykorzystaniem naturalnej
retencji gruntu.

§ 15. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) obowiazek zbiodrki odpadow w wyznaczonych miejscach na terenie nieruchomos$ci, na ktérej sa
wytwarzane, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) selektywna zbiorke odpadow z zachowaniem obowigzujacych na terenie gminy regulacji w tym zakresie.
§ 16. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) zasilanie za posrednictwem istniejgcej linii $redniego napigcia;

2) przytaczenie indywidualne na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) lokalizacje stacji trafo SN/nn poza liniami rozgraniczajacymi drég, z bezposrednim dostgpem do drogi
publicznej lub drogi wewnegtrzne;j.

§ 17. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sig:

1) zaopatrzenie ze zrodel lokalnych bezpiecznych ekologicznie, tj. zapewniajacych wysoki stopien czystosci
spalin — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zaopatrzenie ze zrodel odnawialnych wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania
stonecznego i innych, o mocy nie przekraczajacej 100 kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych.

§ 18. W zakresie telekomunikacji ustala sig:
1) obstuge z sieci istniejacej oraz projektowanej;

2) obstuge abonentoéw realizowang za posrednictwem indywidualnych przylaczy na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegélowe dotyczace poszczegdlnych terenéw

§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.UT ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) jako przeznaczenie podstawowe — teren ustug turystycznych, rekreacyjno-wypoczynkowych
1 sportowych, zabudowa ustugowa,

b) jako przeznaczenie uzupehiajace - place zabaw, boiska, $ciezki pieszo-rowerowe, terenowe urzadzenia
sportowe, obiekty handlowo-gastronomiczne, amfiteatr, muszla koncertowa, pokoje noclegowe, obiekty
budowlane funkcjonujace sezonowo, wypozyczalnia sprzgtu wodnego, infrastruktura techniczna;
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2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) lokalizowanie zabudowy zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na rysunku
planu,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 80 % powierzchni dziatki budowlane;j,

c) maksymalny udzial powierzchni zabudowy inawierzchni utwardzonej: 20 % powierzchni dziatki
budowlane;j,

d) wskazniki intensywno$ci zabudowy dla dziatki budowlane;j:
- minimalny: 0,001,
- maksymalny: 0,2;
3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢: nieprzekraczajaca 5 m,
b) dachy: o kacie nachylenia potaci do 45°oraz dachy ptaskie;

4) mozliwo$¢ zagospodarowania w formie plazy oraz urzadzeniami turystycznymi typu pomost, kladka,
wypozyczalnia sprzetu wodnego, wyciag wakeboard.

§ 20. Dla teren6w oznaczonych symbolami 1.UTR, 2.UTR, 3.UTR ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) jako przeznaczenie podstawowe — tereny rekreacyjno-wypoczynkowe i sportowe,

b) jako przeznaczenie uzupehiajace - place zabaw, boiska, $ciezki pieszo-rowerowe, terenowe urzadzenia
sportowe, obiekty budowlane funkcjonujace sezonowo, wypozyczalnie sprzgtu wodnego, infrastruktura
techniczna;

2) mozliwos$¢ zachowania istniejgcego obiektu d. strozoéwki, z prawem do przebudowy;

3) w zakresie zasad zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy, zzachowaniem minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej 10 % tacznej powierzchni terenéw 1.UTR, 2.UTR, 3.UTR;

4) mozliwo$¢ zagospodarowania w formie plazy oraz urzgdzeniami turystycznymi typu pomost, kladka,
wypozyczalnia sprzetu wodnego, wyciag wakeboard.

§ 21. Dla terendw oznaczonych symbolami 1.WS, 2.WS, 3.WS, 4. WS, 5.WS, 6.WS ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) jako przeznaczenie podstawowe — teren wod powierzchniowych srédladowych,

b) jako przeznaczenie uzupehiajace - urzadzenia ibudowle stuzace gospodarce wodnej, wedkarskiej,
rybackiej i sportowo-rekreacyjnej oraz infrastruktura techniczna;

2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji przedsiewzige¢ uniemozliwiajacych prowadzenie prac konserwatorskich przy brzegu
rzeki 1 zbiornikow,

b) zakaz zabudowy, za wyjatkiem budowli zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem terenu, pi¢trzeniem
i gospodarowaniem woda (takich jak: groble, jazy, mnichy iinne) oraz stuzacych jego ochronie
i prawidlowemu funkcjonowaniu - zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

¢) mozliwo$¢ zagospodarowania w formie plazy oraz urzadzeniami turystycznymi typu pomost, ktadka,
wypozyczalnia sprzgtu wodnego, wyciag wakeboard, do maksymalnego poziomu pigtrzenia wody
w zbiorniku, zgodnie z posiadanym pozwoleniem wodno-prawnym oraz utrzymania linii brzegowe;.

§ 22. Dla terendw oznaczonych symbolami 1.ZL, 2.ZL, 3.ZL ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren lasu;
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2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy, za wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5
Ustalenia koncowe

§ 23. Dla terenéw UT, UTR, ZL 1 WS oraz przeznaczonych pod realizacje celow publicznych — stawki
procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci nie ustala sig.

§ 24. Dla obszaru objetego niniejszym planem, traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przyjetego Uchwata Nr XXXI11/340/05 z dnia 12 kwietnia 2005 r.

§ 25. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lodzkiego.
§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Andrespol.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Andrespol

Jan Wozniak
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr 1V/32/19
Rady Gminy Andrespol
z dnia 22 stycznia 2019 r.

rysunek planu wraz z wyrysem ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Andrespol

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
POLUDNIOWEJ CZESCI OBIEKTU STAWOWEGO POLOZONEGO W
MIEJSCOWOSCI JUSTYNOW

RYSUNEK PLANU SKALA 1:1000

Zafacznik Nr 1 do Uchwaly Nr ...
Rady Gminy Andrespol z dnia ...

ELEMENTY OBOWIAZUJACE

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB O ROZNYCH

NE LINIE

—1
uT TERENY USLUG TURYSTYCZNYCH, REKREACYJNO-WYPOCZYNKOWYCH |
SPORTOWYCH, Z TOWARZYSZACA ZABUDOWA USLUGOWA,
TERENY oo i

@ TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH

TERENY LASOW

WYPIS ZE STUDIUM UWARUNKOWAK | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO  GMINY ANDRESPOL
P = = ras

— 8

FcomTA TEREN

KA UPRURDNR 1079790

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM _—

SIERPIEN 2018
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr 1V/32/19
Rady Gminy Andrespol
z dnia 22 stycznia 2019 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla poludniowej czeSci obiektu stawowego polozonego w miejscowosci Justynow

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wylozenia do publicznego wgladu oraz
w terminie obligatoryjnym na oczekiwanie na uwagi, Rada Gminy Andrespol nie dokonuje rozstrzygnieé¢
wynikajacych  zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945).
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr 1V/32/19
Rady Gminy Andrespol
z dnia 22 stycznia 2019 r.

Rozstrzygniecie
w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22018 r. poz. 1945), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22018 1. poz. 994; zm. Dz. U. z 2018 r. poz. 1000, 1349, 1432 12500), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy
o finansach publicznych z dnia 27 sierpnia 2009 r. (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 2077; zm. Dz. U. z 2018 r. poz. 62,
1000, 1366, 1669, 1693, 2354 1 2500) po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla potudniowej czesci obiektu stawowego potozonego w miejscowosci Justynow - postanawia
si¢, co nastepuje:

§ 1. Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej wynikajagce z przedstawionego Radzie
Gminy Andrespol projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla poludniowej czgsci
obiektu stawowego polozonego w miejscowosci Justynow, beda realizowane i finansowane ze $rodkow
budzetu Gminy, tj. srodkéw wiasnych Gminy oraz z pozyskanych funduszy zgodnie z przepisami odrebnymi.
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